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Manhattan statt
Glasscherbenviertel

Der Arnulfpark soll eine der besten Geschéaftsadressen
Munchens werden — die Wohnqualitat ist aber umstritten

Von Alfred Diirr

Draulfen hort man noch Baustellen-
ldrm, drinnen herrscht schon gediegener
Luxus, Investor Jarg Scheufele, Chef der
Oberhachinger Alpha Invest Projekt
GmbH, hat es sich in einem breiten Ses-
sel des Musterbiiros im kiinftigen Kom-
plex ,.Central & Park" bequem gemacht.
Der Mann schwirmt von Manhattan,
Dort stehen rund um den Central Park
Biiro- und Wohnhiuser in einem unver-
wechselbaren architektonischen Stil.
Das Flair der weiten Welt soll auch hier
zu spiiren sein - in der Nihe der Hacker-
briicke, im Neubaugebiet Arnulfpark.

Bis Mitte niichsten Jahren entsteht par-
allel zu den Bahngleisen ein langgezoge-
ner Biirokomplex mit zwei Wohn-Hoch-
hiiusern. Mit ,Central & Park® schliefen

Modernes GrofRstadtgefunhl
mit Blick auf die
Turme der Innenstadt.

sich langsam die Liicken, die noch auf
dem riesigen Areal des ehemaligen Con-
tainerbahnhofs, Flohmarktgelindes und
Busbahnhofs offen waren. , Frither war
das hier doch ein richtiges Glasscherben-
viertel*, sagt Scheufele, heute ist der Ar-
nulfpark ein absolut hochwertiger Bii-
ro-Standort.” Dieses moderne Grofstadt-
gefiihl ist fiir den Investor enorm wich-
tig: ,Schauen Sie, gleich dort driiben
sieht man die Tirme und Kuppeln der
Altstadt.” Die zentrale Lage mit der gu-
ten Anbindung an den Mittleren Ring
und die éffentlichen Verkehrsmittel ist ei-
nes der stirksten Argumente fiir den Ar-
nulfpark. Viele gréfere und kleinere Un-
ternehmen haben ihre Biiros im Neubau-
gebiet schon bezogen.,

Am Arnulfpark scheiden sich die Geis-
ter. Die einen loben das moderne Erschei-
nungsbild von Miinchens neuestem In-

nenstadt-Viertel, Die anderen stiren
sich an dem strengen Schema von Stra-
Ben, dem Park und den Hauserzeilen so-
wie an einer wenig aufregenden Architek-
tur, Seit gut sechs Jahren entwickelt das
Immaobilienunternehmen Vivieo, das sich
in Deutschland auf Projekte speziali-
siert hat, die aus ehemaligen Flachen der
Bahn hervorgehen, zusammen mit vielen
Partnern das Gebiet zwischen der Ha-
cker- und Donnersbergerbriicke. Bis vor
einiger Zeit bestand das neue Stadtvier-
tel hauptsichlich aus aufwindigen Com-
putersimulationen, doch die bunten Dar-
stellungen haben sich Zug um Zug in rea-
le Biiro- und Wohngebiude verwandelt.

Noch im Bau sind neben dem Komplex
+Oentral & Park® unter anderem das Pro-
jekt Skygarden” mit einem 44 Meter ho-
hen Gebiude und bis zu fiinf Stockwerke
umfassenden Wintergiirten direkt an der
Hackerbriicke. In die letzte noch verblei-
bende Bauliicke soll schlieBlich das
JHontorhaus" kommen. ,,.Das meiste ist
fertig®, sagt Vivico-Sprecher Markus
Diekow, Und er sagt das nicht ohne
Stolz. Namhafte Architektenbiiros ha-
ben die Biirohiuser gestaltet: ,In dieser
Massierung findet man das in keinem an-
deren Neubauviertel." Zwel Vier-Ster-
ne-Hotels gibt es schon, die von den Gas-
ten wegen ihrer verkehrsgiinstigen Lage
gut angenommen werden. Auch die Kul-
tur funktioniere ausgezeichnet, Die Frei-
heiz-Halle in dem mehr als 100 Jahre al-
ten Heizkraftwerk, das restauriert wur-
de, sei ein attraktiver Anziehungspunkt
geworden,

Allerdings ist das mit der Akzeptanz
des neuen Viertels so eine Sache. Die Ver-
sorgung mit Geschiiften und Gastrono-
mie war lange Zeit nicht besonders be-
friedigend. Der neue Zentrale Omnibus-
bahnhof an der Hackerbriicke mit seinen
Léden und der dortigen Gastronomie ha-
be die Situation jedoch deutlich ent-
spannt, meint Markus Diekow. Auller-
dem soll es im Arnulfpark bald zusatzli-
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Mehr als 2000 Menschen sollen hier bald wohnen, mehr als 7000 Menschen arbeiten. Der Arnulfpork nirdlich der Bahngleise ist auf stddtebaulichem Brachland
entstanden: Das frithere Rangiergelande wurde zwischenzeitlich als Bushahnhof, Paricplatz und Flohmarlt genutzt.

che Gaststiitten geben. Uber die mangelin-
den  Architekturqualititen mancher
Wohnanlagen muss man mit Diekow
nicht diskutieren. Er rdumt Probleme
ein, Allerdings sollte man berficksichti-
gen, dass es im Arnulfpark rund ein Drit-
tel geforderte Wohnungen gibt: |, Da sind
von vornherein finanzielle Grenzen ge-
setzt.” Aulerdem hiitte das Gebiet rasch
entwickelt werden miissen. Die ersten Be-

wohner sollten nicht das Gefiihl haben,
sie lebten auf einer Brache,

Das Wohnungen gerade auch in glinsti-
ger Lage zur Innenstadt dringend pge-
braucht werden, ist unumstritten. Wie
aber sieht es mit den Gewerbeflichen
aus - herrscht in Miinchen nicht schon
ein grofies Uberangebol? Fiir Investor
Jorg Scheufele ist die Frage leicht zu be-
antworten: , Wer heute als Unternehmen

grofie Flichen sucht, wird in Zentrums-
nihe nur sehr schwer fiindig. Der Arnulf-
park macht ein sehr gutes Angebot.®

In den vergangenen Jahren hat ein As-
pekt eine wichtige Rolle gespielt, der
nicht in erster Linie mit dem dulleren Er-
scheinungsbild zu tun hat - das umwelt-
schonende und energiesparende Bauen,
Hier haben sich alle an der Konzeption
des Arnulfparks Beteiligten sehr strenge
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Richtlinien auferlegt. So werden bei-
spielsweise nur dkologisch unbedenkli-
che Baustoffe verwendet. Um weite
Transportwege #u sparen, kommen sie
aus der Region, Bei der Kithlung und Hei-
zung der Mietflichen nutzt man ressour-
censchonende Technologien. Das sind
Gualititen, die eher im Verborgenen wir-
ken, aber zum positiven Image des neuen
Stadtteils beitragen sollen.



